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ONG DAN XAC PINH KHOI LUQNG CONG TRINH

e gheo Quyét dinh s6 1041/OD-BXD ngay 26 thing 6 nam 2026
cua Bo truong Bo Xay dung)

I.NGUYEN TAC XAC PINH KHOI LUQNG

1. Khéi luong phuc vu xac dinh chi phi dau tu xdy dung dugc xac dinh
pht hop véi muie do chi tict cua ho so dw an, ho so thict ke va yéu cau xac dinh
chi phi twong g tirmg giai doan dau tu xay dung.

Céc can ctr dé xac dinh khoi luong bao gf)m hd so du &n, hd so thiét ké
xay dung, chi dan ky thuat, tiéu chuan, quy chUan ky thuat ap dung, md hinh
thong tin cong trinh (BIM), dit liéu tir phan mém, cong cu sb va céc tai liéu khac
cé lién quan.

2. Loai khéi luong, muc do chi tiét va don vi tinh duoc lua chon phai phu
hop Vi loai thiét ké, g1a1 doan hinh thanh chi phi dau tu xay dung va yéu cau
xac dinh chi phi cua du an.

3. Viée xéc dinh khoi lugng phai twong ang voi loai gia xay dung theo
yéu cau cua phuong phap xac dinh chi phi du kién ap dung.

4. Mi khoi lugng chi duge xac dinh mot lan. Truong hop c6 su giao thoa
gitra cAc bo phan cong trinh, hé thong k¥ tr)uat hoac pham vi cong viéc khac
nhau thi phai xac dinh rd pham vi tinh toan dé tranh trung lap.

5. Pon vi tinh khéi lwong phai twong wng, pht hop véi don vi st dung
trong suat von dau tu, suat chi phi, gia nhdm cong tac xay dung, gia bo phan,
don vi két cau cong trinh, gia xay dung khac... theo phuong phép xac dinh chi
phi duoc ap dung.

6. K&t qua xac dinh khéi lugng phai thé hién rd loai khéi luong can xac
dinh (theo quy mé cong trinh; theo hé théng k¥ thuat, theo day chuyén cong
nghé: theo bo phan, don vi két cAu cdng trinh; theo nhdm cong tac xay dung,
cong tac xay dung;...); can ct, ngudn di liéu va phuong phép xac dinh dé phuc
vu cong tac kiém tra, ra soat, cap nhat va xéac dinh chi phi dau tu xay dung.

I1. XAC PINH KHOI LUQNG THEO GIAI POAN HINH THANH
CHI PHI PAU TU XAY DUNG

1. Xac dinh khdi lwong dé 1ap so b tong mirc dau tw

a) Khéi luong dé lap so bd tong mic dau tu dugce xac dinh trén co sd hd
so dé xuat chi truong dau tu hodc ho so béo cao nghién cau tién kha thi, phuong
an thiét ké so bo, phuong an céng nghé du kién, quy mé dau tu, cong suat hoac
nang lyc phuc vu va cac yéu cau khac cua du an.

b) Khéi lugng ¢ giai doan nay c6 thé duoc xac dinh theo mot hodc mot sb
loai khéi luong sau: Dién tich, khéi tich xay dung; chiéu dai tuyén, quy mo
mang ludi hodc pham vi phuc vu; quy mé cong suat hoic ning lyc phuc vu cua
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cong trinh; nhom cong tac xay dung; bo phéan, don vi két cau cong trinh; hé
théng ky thUat day chuyén céng nghe s6 lugng cdng trinh hozc hang muc cong
trinh; loai khéi lwong khac cua du an.

C) Khéi lugng duge xéac dinh theo diém b muc nay phuc vu viéc &p dung
Suat vbn dau tu, suat chi phi hoic cac loai gia xay dung khac dé xac dinh so bd
tong mic dau tu theo quy dinh.

2. Xac dinh khoi hrong dé 1ap tong mire dau tu xay dwng

a) Khéi lugng dé lap tong muc dau tu xay dung duoc xac dinh trén co s6
hé so Béo céo nghién ctru kha thi, phuong an thiét ké, phu’ong an cong ngh¢ du
kién, quy mo dau tu, cong suat hOac nang luc phuc vu va mét sé yéu cau khéc
cua du an.

b) Truong hop chua du co sé xac dinh khéi luong nhu tai diém a, co thé
su dung du liéu Cla cOng trinh twong tu hodc cac théng so dac trung cua céng
trinh dé xac dinh khoi luong phuc vu xac dinh chi phi.

¢) Khoi lugng & giai doan nay dugc xac dinh ph hop véi viéc xac dinh
chi phi theo loai thiét ké duoc lya chon ¢ giai doan 1ap bao cdo nghién cuu
kha thi (gom thiét ké co sg, thiét ké FEED, thiét ké ky thuat). Co thé dugc
xac dinh theo méot hodc mét sb loai khéi luong sau: Dién tich, khoi tich xay
dyng; chiéu dai tuyén; quy md cong suét hoac ning lyc phyc vy; nhém cong
tac xay dung; cong tac xay dung; bo phéan, don vi két cau cdng trinh; hé thong
ky thuat; day chuyén céng nghé; thiét bi, nhom thiét bi, day chuyén thiét bi;
loai khéi lugng khac.

) K‘héi lugng dugc xac dinh theo diém ¢ muc nay phuc vu vi¢c ap dung
suat von dau tu, suat chi phi hodc cac loai gia xay dung khac dé xac dinh tong
muc dau tu theo quy dinh.

) Trudng hop xéc dinh khéi lugng dé 13p bao céo kinh té - ky thuat thi
khoi lugng dugc xac dinh theo hudng dan tai Muc 11.3.

3. Xac dinh khoi hrong d@é 1ap du toan xay dwng

a) Khoi luong dé lap du toan xay dung dugc xac dinh trén co sd ho so
thiét ké trién khai sau khi dy an dugc phé duyét (bao gom thict ké FEED, thiét
ké ky thuat, thiét ke ban vé thi cong hogc tai li¢u thiét ké khac theo quy dinh)
hodc dugc trich xuat tir mé hinh BIM, phan mém va cong cu sé khac.

b) Khoi lugng ¢ giai doan nay Co,the,duzqc xac dinh theo,mot hoic mét sd
loai khoi lugng sau: Bo phan, don vi ket cau cong trinh; hé thong ky thuét; day
chuyen cong nghg¢; cong tac xay dung; nhom cong tac xay dung; thiet bi, nhém
thiét bi; day chuyen thiét bi; cac khoi Iuwgng khac...

¢) Khéi lugng dugc xac dinh theo diém b myc nay phuc vy viéc dp dung
gia xay dyng cua nhém cong tac xay dung; gia bo phan, don vi ket cau cong trinh;
gié cOng t&c xay dung; suat chi phi d¢€ xac dinh du toan xay dung theo quy dinh.

4. Xac dinh khdi luong theo giai doan hinh thanh chi phi dau tu xay dung
tham khao tai Phu luc | kem theo.
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I11. XAC PINH KHOI LUQNG XAY DUNG THEO LOAI KHOI
LUQNG CAN XAC PINH

1. Xac dinh theo quy m6 cbng trinh

~ a) Khéi lugng theo quy md cdng trinh ¢d thé dugc xac dinh theo dién tich,
khoi tich xay dung, chiéu dai tuyen, quy mo cong suat hoac nang luc phuc vu,...
cua cong trinh.

b) Pon vi tinh st dung phai phi hop véi dic diém caa cong trinh va
phuong phap xac dinh chi phi ap dung.

¢) Khi xac dinh khéi luong theo ‘phuong phap nay can mo ta cac thong tin
cha yéu anh hudng dén chi phi nhu cip cdng trinh, tinh chat két cau, diéu kién
xay dung, cdng nghé ap dung va cac thong tin ky thuat can thiét khac.

2. Xac dinh theo hé thong ky thuat, day chuyén cong nghé

~a) Khoi lugng cd thé duoc phan chia thanh cac hé thong ky thuat, day
chuyén cong nghé phu hop vaéi ho so thict ke, dac diém cdng nghé va muc dich
xac dinh chi phi.

b) Hé thong k¥ thuat, day chuyen cdng ngh¢ duoc xéc dinh theo chire ning,
pham vi phuc vu, cdng suat, nang luc phuc vu hoac céc tiéu chi phu hop khac.

¢) Khdi lugng duogc xéc dinh theo hé thong, to hop, day chuyén, khu vuc
phuc vy, cbng suat, nang luc phuc vu, chiéu dai, dién tich phuc vu hodc cac don
vi phu hop khac theo dac diem cua hé thong ky thuat, day chuyén céng nghé.

) Khi xéc dinh khoi lugng can m6 ta cac thong tin chi yéu anh huong
deén chi phi nhu chirc nang, pham vi phuc vy, cong suat, cap ky thuat, mirc d tu
dong hoa, yéu cau cong nghé va céc thong so k¥ thuat lién quan.

3. Xac dinh theo b phan, dom vi két cau cong trinh

a) Khoi lugng c6 thé duoc phan chia thanh cac bo phan, don vi két cau
cong trinh phu hop vai ho so thict ké va yéu cau xac dinh chi phi.

b) Khéi luong duge xac dinh trén co s¢ kich thuge hinh hoc, s6 luong,
cac thong so k¥ thuat thé hién trong ho so thict ké cua tirng bo phan, don vi két
cau cong trinh.

~¢) Khi xac dinh !(héi lugng theo phuong phap nay gﬁn mo ta rd dic diém

ket cau, vat liéu chu yéu, diéu kién thi cdng va cac yeéu to ky thuat khac co anh
hudng dén chi phi.

4. Xac dinh theo nhém cdng tac xay dwng, cong tac xay dwng

a) Khoi lugng cong trinh c6 thé duoc xac dinh va tong hop theo nhom
cong tac xay dung, cong tac xay dung phu hop vaéi hé thong gia xay dung va
phuong phap xac dinh chi phi ap dung.

b) Khéi lugng dugc xéac dinh trén co s¢ pham vi, diéu kién thuc hién, vat
liéu sir dung, dac diém ket cau hoac cac yéu cau k¥ thuat cia nhom cong tac xay
dung, cong tac xay dung.
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¢) Khi x4c dinh khdi luong theo phuong phéap nay cé}n mo ta rd dédc diém
nhom cdng tac xay dung, cong tac xay dung, vat licu chu yeu, dieu kién thi cong
va Cac yeu to ky thuat khac c6 anh huong dén chi phi.

5. Xac dinh khéi luong theo loai khdi lwong can xac dinh (véi gid xay
dung tuong rng) tham khao tai Phu luc Il kem theo.

_IV. XAC PINH KHOI LUQNG TU MO HINH THONG TIN CONG
TRINH (BIM) VA CAC PHAN MEM, CONG CU SO

1. Xac dinh khdi lwong tir mé hinh BIM

a) Dbi v6i cac cong trinh duoc trién khai ing dung M6 hinh thong tin
cong trinh (BIM), khéi luong trich xuat tryc ti€p tir mé hinh duoc st dung dé
xac dinh chi phi.

, Khdi luong dugc trich Xuat truc tiép tur mé hinh BIM dat yéu cau khéng
bat budc phai thuc hién xac dinh khoi lugng bang phuong phap thu cong tir ho
so thiét ké hai chiéu (2D).

b) Khdi lugng dugc trich xuét tir md hinh BIM duoc st dung truc tiép dé
xéc dinh chi phi dau tu xay dung khi dép ng cac yéu cau sau:

- Md hinh BIM di duoc kiém tra, ra soat dé dam bao phu hop véi yéu cau
cua du an;
- M6 hinh BIM phan énh rd rang pham vi cong viéc, cac by phén cong

trinh, hé théng k¥ thuat, diy chuyén céng nghé hodc cac dbi tugng can thiét
phuc vu xac dinh khoi luong;

- Cac ddi tuong trong mo hinh BIM c¢6 du thong tin can thiét dé xac dinh
khoi lugng theo yéu cau xac dinh chi phi;

- M6 hinh BIM bao dam kha ning truy xuét, tong hop va kiém tra dit liéu
khoi1 lugng.

¢) Khdi lugng dugc trich xuét tir m6 hinh BIM thong qua cac phan mém
BIM hoic hé théng quan 1y dit liéu phu hop va co the duoc tong hop theo cong
trinh, hang muc cong trinh, bd phéan, don vi két cau cong trinh, nhom cong tac
xdy dung, cong tac xay dung, hé théng k¥ thuat, diy chuyén cong nghé, thiét bi
hoic khéi lwong khac theo yéu cau dé xac dinh chi phi.

2. Xac dinh khoi lrgng tir cAc phan mém va cong cu so khac

a) Pbi véi cong trinh str dung cic phan mém va cong cu s6 trong qua trinh
thiét ké, tinh toan, phan tich hodc quan ly dir lieu dy an (bao gom phan mem
thiét ké chuyén nganh, phan mem tinh toan va phan tich ky thuat, phan mém
quan 1y dit liéu du 4n, phan mém xac dinh chi phi va cac cong cu s6 khéc), kh01
lugng dugc tao 1ap hodc trich xuét truc tiép tir cac phan mém, cong cu sd do
dugc sir dung dé xac dinh chi phi dau tu xay dung; khong bat budc phai thuc
hién xéac dinh khéi luong bang phuong phap thu cong tir hd so thiét ké.
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b) Khoi luong duogc tao 1ap hodc trich Xuét tr cac phﬁn mém va cong cu
s0 dugc str dung truc ti€p dé xac dinh chi phi dau tu xay dung khi dap ung cac
yéu cau sau:

- Puoc tao lap tr dit li€u thiét ké, tinh toan hodc dir liéu ky thuat cua du an;

- Phan 4anh day du pham vi cong viéc va cac ddi tuong phuc vu xac dinh
chi phi;

- Co di1 thong tin dé xac dinh khoi luong theo yéu cau quan 1y chi phi;

- Bao dam kha ning truy xuét, tong hop, kiém tra va quan 1y dir liéu.

c) Khéi lugng co thé duoc téng hop theo cong trinh, hang muc cong trinh,
bo phén, don vi két cau cong trinh, h¢ thong ky thuat, day chuyén cong nghé,
thiét bi hoac khoi lugng khéc theo yéu cau dé xac dinh chi phi.



PHU LUC I

FMNH KHOI LUQNG THEO GIAI POAN HINH THANH
' CHI PHI PAU TU XAY DUNG

eo Huéng dan ban hanh kém theo Quyét dinh sé 1041/0P-BXD
ngay 26 thang 6 nam 2026 cua B truong Bo Xdy dung)

STT

Giai doan hinh
thanh chi phi
dau tw xdy dung

Loai khdi luong

So b tong muc
dau tu

Dién tich, khdi tich xay dung; chiéu dai tuyén,
quy md mang ludi hodac pham vi phuc vu; quy
mo cong suit hodc ning luc phuc vu cta cong
trinh;.

H¢ théng k¥ thuat, day chuyén cong nghé,...

Bo phan, don vi két cau cong trinh,...

Nhom cong tac xay dung

Cong trinh, hang muc cong trinh

Loai khéi lugng khac

Tong muc dau tu

Dién tich, khéi tich xay dung; chiéu dai tuyén;
quy mo cong suat hodc nang luc phuc vu,...

Hé théng k§y thuat; day chuyén cong nghé, ...

Thiét bi, nhom thiét bi, day chuyén thiét bi,...

Bo phan, don vi két cau cong trinh

Nhom cong tac xay dung, cong tac xay dung

Loai khéi lugng khac

Dy toan xay dung

Hé thong k¥ thuat, day chuyén cong nghé,. ..

Thiét bi, nhom thiét bi, day chuyén thiét bi,...

B6 phan, don vi két cau cong trinh

Nhom cong tac xay dung, cong tac xay dung

Loai khéi luong khéc




PHU LUC II

IKHOI LUQONG THEO LOAI KHOI LUQNG CAN XAC PINH
(VOI GIA XAY DUNG TUONG UNG)

em theo Huéng dan ban hanh kém theo Quyét dinh s6 1041/0P-BXD

ngay 26 thang 6 nam 2026 cua B truong Bo Xdy dung)

Loai khoi lwgng cin xac dinh
(Theo quy mo cong trinh; theo hé
thong k¥ thuat, theo day chuyén
cong ngh¢; theo bo phén, don vi
két cdu cong trinh; theo nhém
cong tac xay dung; theo cong tac
xay dung...)

Gia xay dung
twong ung

Don vi tinh

Theo quy md cong trinh

Di¢n tich, kh01 tich xay dung,
chiéu dai tuyén, quy mo cong suat
hoac nang luc phuc vu,.

Suat von dau
tu

m?, ha, m?, km,
hoc sinh, sinh
vién, san pham,...

Theo hé thong ky thu@t, day
chuyén cong nghé

Hé thdng, t6 hop, day chuyén, khu
vuc phuc vy, cong Sut, nang luc
phuc vu, chiéu dai, dién tich phuc
vu hodc cac don vi phu hgp khac
theo dic diém cua hé théng k¥
thuat, day chuyén cong nghé,...

Suat chi phi

Hé théng, 100 m?,
m? nudc, ...

Theo bd phan, don vi két ciu
cong trinh

Bo phén, don vi két cdu cbng trinh

Gi4 bo phan,
don vi két cau
cong trinh

Dam, cOt, mét dai
coc, COC,...

Theo nhém cong tac xay dung,
cong tac xay dung

Nhom cong tac xay dung

Gia nhém cong
tac xay dung

m, m2, m3,...

Cong tac xay dung

Gia cong tac
xay dung

m, m?, m3,...
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