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BO XAY DUNG
BQ XAY DUNG CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
Doc lap - Tw do - Hanh phic
S6:21/2016/TT-BXD Ha Noi, ngay 30 thang 6 nam 2016
THONG TU

Huréng dan thye hi¢n mt s6 ndi dung
cia Nghi dinh s6 101/2015/ND-CP ngay 20 thang 10 nam 2015
ciia Chinh phi vé cii tao, xay dung lai nha chung cw

Can cw Ludt Nha o ngay 25 thang 11 nam 2014;
Cc?n civ Nghi dinh sé 101/2015/NP-CP ngay 20 thang 10 nam 2015 ciia Chinh
phu vé cdi tao, xdy dung lai nha chung cu;

Can cir Nghi dinh sé 62/201 3/ND—CP ngay 25 th,dng7 6 nam 2013 cua Chinh
phu quy dinh chirc nang, nhiém vu, quyén han va co cdau to chirc cua Bo Xay dung;
Theo dé nghi ciia Cuc truong Cuc quan Iy nha va thi triweong bat dong sdn;

Bo truong Bo Xdy,du’ng ban hanh Thong tw huong dan thue hién mét s6 ni
dung gda Nghi dinh so 101/2015/ND-CP ngay 20 thang 10 nam 2015 cua Chinh
phu vé cai tao, xdy dung lai nha chung cu.

Chuong I
QUY DPINH CHUNG

Piéu 1. Pham vi diéu chinh

1. Théng tu nay huéng dan thyc hién mot sé ndi dung vé ho so dé xuat dang
ky tham gia du 4n cai tao, xay dung lai nha chung cu; ndi dung va mau hop dong
de€ bo tri nha & tai dinh cu theo quy dinh tai Nghi dinh s6 101/2015/ND-CP ngay 20
thang 10 nam 2015 caa Chinh phu vé cai tao, xay dung lai nha chung cu (sau day
goi la Nghi dinh s6 101/2015/ND-CP).

2. Viéc danh gida mic d6 nguy hiém cua két ciu va quy trinh kiém dinh chat
luong nha chung cu dugc thuc hién theo quy dinh ctuia phép luat vé quan ly chat
luong cong trinh x4y dung va quy trinh do B X4y dung hudng dan.

Piéu 2. Poi twong ap dung

Thong tu nay ap dung d6i voi cac to chirc, ho gia dinh, c4 nhan va cac co quan
quan 1y nha nudc cé lién quan dén hoat dong cai tao, xay dung lai nha chung cu
theo quy dinh ctia Nghi dinh s6 101/2015/ND-CP.
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Chuwong 11
HO SO PE XUAT PANG KY THAM GIA LAM CHU PAU TU
DU AN CAI TAO, XAY DUNG LAI NHA CHUNG CU’; NOI DUNG
VA MAU HQP PONG PE BO TRI NHA O TAI PINH CU

Piéu 3. Trach nhi¢m lap hé so dé xuat ding ky tham gia lam chii du tw dy
an cdi tao, xay dung lai nha chung cw

1. Viéc 1ap hd so dé xuat dang ky tham gia 1am chii ddu tu du 4n cai tao, xay dung
lai nha chung cu chi ap dung ddi voi truong hop lua chon chu dau tu dy an cai tao,
xay dung lai nha chung cu theo quy dinh tai khoan 1 Diéu 9 ctua Nghi dinh s6
101/2015/ND-CP.

2. Doanh nghiép kinh doanh bat dong san (sau ddy goi 1a doanh nghiép) c6 du
diéu kién va nang lyc lam chu dau tu dy an theo quy dinh ctia phap luat vé nha ¢
va phap luat vé kinh doanh bat dong san néu c6 nhu cau tham gia lam chu dau tu
dur 4n cai tao, xdy dung lai nha chung cu thi phai chuan bi hd so dé xuat dang ky
tham gia lam chil dau tu du 4n theo quy dinh tai Diéu 4 caa Thong tu nay dé 13y y
kién ctia cac cha so hitu nha chung cu.

3. Doanh nghiép c6 nhu cau tham gia lam chi dau tu dy 4n phai trinh bay ho
so dé xuét dang ky tham gia lam chu dau tu du 4n tai hoi nghi nha chung cu theo
quy dinh tai khoan 1 Diéu 9 cua Nghi dinh s 101/2015/ND-CP.

Diéu 4. Ho so’ dé xuét ding ky tham gia 1am chi dau tw du an cai tao, xay
dung lai nha chung cw

1. Pon ding ky tham gia lam chu dau tu du 4n cai tao, xdy dung lai nha chung
cu, bao gdm: cic ndi dung vé thong tin nha dau tu (tén doanh nghiép, nguoi dai
dién theo phap luat cua doanh nghiép, dia chi tru s& chinh cua doanh nghi¢p, dién
thoai lién h¢); thong tin du an dang ky lam chu dau tu (tén, dia chi du an, téng murc
dau tu tam tinh cta du an); cac dé xuét khéac cta doanh nghiép vé dyu 4n tham khao
theo mau tai Phu luc s6 01 cua Thong tu nay.

2. Gidy to chirmg minh vn phép dinh theo quy dinh ctia phép luat kinh doanh
bat dong san, ching minh vén chil s¢ hiru theo quy dinh cta phap luat dat dai; hd
so nang luc, kinh nghiém cta doanh nghi€p theo quy dinh cua phéap luat kinh
doanh bat dong san, phap luat vé dau tu va phap luat c¢6 lién quan.

3. Phuong an dé xudt thuc hién dy an, bao gdm cac ndi dung vé phuong an so
bo thiét ké va quy hoach téng mat béng cua du an; cac chi tiéu quy hoach co ban
gém hé sb st dung dét, chiéu cao trung binh, téng ) lugng can ho; cac cong trinh
ha t?mg k¥ thuat, ha tﬁng x4 hoi thiét yéu cua du an; phuong an boi thuong, hd tro,
tai dinh cu; giai phap tai chinh, giai phap huy dong von dé thuc hién du an; du kién
tién d6 thuc hién dy an; cac dé xuat khac c6 lién quan.
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Piéu 5. Nguyén tic thwe hién bé tri nha & tai dinh cw

1. Viée bo tri nha & tai dinh cu phai dugc thyc hién thong qua hop dong theo
quy dinh tai Diéu 6 cia Thong tu nay.

2. Viée ky két hop dong dé bd tri nha & tai dinh cu phai cin ctr vao phuong an
bdi thuong, hd tro tai dinh cu da duoc Uy ban nhan dan cap tinh phé duyét.

Diéu 6. Ky két hop dong dé bd tri nha & tai dinh cu

1. Trudng hop cha s& hitu nha chung cu bi pha d& khong c6 nhu cau tai dinh
cu tai chd thi viée ky két hop dong thué, thué mua, mua ban nha ¢ dé bé tri tai dinh
cu dugc thyc hién nhu sau:

a) Di voi nha ¢ ¢6 sin thi thue hién theo quy dinh tai Nghi dinh s6 99/2015/ND-CP
ngay 20 thang 10 ndam 2015 cua Chinh phu quy dinh chi tiét va huéng dan thi hanh
mot s6 diéu cia Luat Nha & (sau ddy goi 1a Nghi dinh s 99/2015/ND-CP) va
Thong tu cua Bo Xay dung hudng din thyc hién mét sd ndi dung cua Nghi dinh $6
99/2015/Nb-CP;

b) Péi véi nha & hinh thanh trong tuong lai thi thuc hién theo quy dinh tai
Nghi dinh sb 76/2015/ND-CP ngay 10 thang 9 nim 2015 cua Chinh phi quy dinh
chi tiét va huéng dan thi hanh mét sb diéu cua Luat Kinh doanh bat dong san (sau
day goi la Nghj dinh s6 76/2015/ND-CP).

2. Trudng hop cha sé hitu nha chung cu bi pha d& c6 nhu cau tai dinh cu tai
chd thi viéc ky két hop dong thué, thué mua, mua ban nha ¢ dé bd tri tai dinh cu
duoc thuc hién nhu sau:

a) Truong hop dugc boi thuong bang nha & va bd tri tai dinh cu tai chd thi chu
so hitu nha chung cu bi pha d ky hop dong véi chu dau tu hodc don vi duoc giao
bd tri tai dinh cu. Hop dong mua ban, bd tri nha & tai dinh cu tham khao theo miu
tai Phu luc s6 02; Hop déng thué mua, bd tri nha & tai dinh cu tham khao theo mau
tai Phu luc sd 03 caa Thong tu nay;

b) Truong hop duge bb tri tai dinh cu theo hinh thirc cho thué nha & thi thyc
hién theo quy dinh tai Nghi dinh 6 99/2015/ND-CP va Thong tu cua B§ Xay dung
huong din thyc hién mot sb noi dung ctia Nghi dinh 6 99/2015/ND-CP;

c) Truong hop chu s& hitu duoc bo tri tai dinh cu dugc mua thém cin hd
theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 4 cua Nghi dinh sb 101/2015/ND-CP thi viéc
ky két hgp déng mua ban cin ho mua thém dbi voi nha & hinh thanh trong
twong lai thuc hién theo quy dinh tai Nghi dinh s6 76/2015/ND-CP; ddi véi
nha & c6 san thyc hién theo quy dinh tai Nghi dinh s6 99/2015/ND-CP va
Thong tu cua BO Xay dung hudng dan thyc hién mot sé noi dung cua Nghi
dinh s6 99/2015/ND-CP.
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Chuong II1
TO CHUC THUC HIEN VA PIEU KHOAN THI HANH

Piéu 7. Trach nhiém cia Uy ban nhin déan cép tinh va Sé Xay dung

1. Uy ban nhan dan cap tinh thyc hién trach nhiém quy dinh tai khoan 3 Piéu 19
cua Nghi dinh s6 101/2015/ND-CP va trach nhi€ém quy dinh tai Thong tu nay.

2. S¢ Xay dung co trach nhi¢m:

a) Tham muu giap Uy ban nhan dan cép tinh thuc hién cac quy dinh ciia Nghi
dinh s6 101/2015/ND-CP va Thong tu nay;

b) Lap ké hoach cai tao, xay dung lai nha chung cu trén dia ban va trinh Uy ban
nhan dan cap tinh phé duy¢t theo quy dinh cua Nghi dinh s6 101/2015/ND-CP va
Thong tu nay;

¢) Phéi hop vdi cac co quan chirc ning cia dia phuong thuc hién kiém tra,
theo doi, thong bdo va xur Iy theo tham quyén hodc béo cdo co quan c6 tham quyén
xem xé&t, xur ly cac hanh vi vi pham trong viéc cai tao, xay dung lai nha chung cu
trén dia ban;

d) Bao cdo Bo Xay dung theo yéu clu vé viéc lap ké hoach céi tao, xay dung
lai nha chung cu, danh muc cta cac du an cai tao, xay dung lai nha chung cu, tién
do trién khai thyc hién ctua céc du an, s6 luong hd gia dinh dugc bo tri tai dinh cu
trén dia ban va cac ndi dung khac theo quy dinh ctia Nghi dinh s6 101/2015/ND-CP va
Thong tu nay;

d) Thuc hién cac nhi¢m vu khac thude trach nhiém dugc giao quy dinh tai Luat
Nha ¢ s6 65/2014/QH13, Nghi dinh s6 101/2015/ND-CP, Thong tu nay va quyét
dinh cia Uy ban nhan dan cap tinh.

Piéu 8. Hiéu lwc thi hanh

1. Thong tu nay c6 hiéu luc thi hanh ké tir ngay 15 thang 8 nam 2016.

2. Céc quy dinh vé cai tao, xay dung lai nha chung cu do cac Bo, nganh va Uy ban
nhan dan cap tinh ban hanh trudc ngay Thong tu nay co6 hi¢u luc thi hanh ma khéc
vai cac quy dinh thudc pham vi di€u chinh cua Thong tu nay thi thuc hién theo quy
dinh cta Thong tu nay.

3. Trong qué trinh thuc hién néu c6 vudng mic, dé nghi phan anh vé Bo Xay
dung dé xem xét, huéng dan theo tham quyén./.

KT. BQO TRUONG
THU TRUONG

P6 DPirc Duy
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Phu luc s6 01: Miu Pon ding ky tham gia 1am chi diu tw dv 4n
cai tao, xay dung lai nha chung cw
(Ban hanh kém theo Théng twr sé 21/2016/TT-BXD ngay 30 thing 6 nam 2016
cua Bo Xay dung)

TEN DOANH NGHIEP CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

....................................... Poc 1ap - Tw do - Hanh phic
.................... , hgay... thang... nam...
DON DANG KY

Tham gia lam chii dau tw dw dn cdi tgo, xdy dung lai nha chung cw
Kinh giri':

Can cwr Ludt Nha o ngay 25 thang 11 nam 2014;
Can cir Nghi dinh so 99/2015/ND-CP ngay 20 thang 10 nam 2015 cia Chinh
phu quy dinh chi tiét va huwong dan thi hanh mot so diéu cua Ludt Nha o;

Can cir Nghi dinh s6 101/2015/ND-CP ngay 20 thang 10 nam 2015 ciia Chinh
phu vé cdi tao, xdy dung lai nha chung cu;

Can cir Thong te s6 21/20]6/T,T—BXD ngay 30 thang 6 ndm 2016 cua By Xay
dung hwong ddn thuc hién mot so noi dung‘ cua Nghi dinh so 101/2015/NP-CP
ngay 20 thang 10 nam 2015 cua Chinh phu vé cdi tao, xay dung lai nha chung cu;

Can cw phap ly khac co lién quan...;

Can ciwe vao nang lyc, kinh nghiém cua doanh nghiép.

Doanh nghiép (én doanh nghiép) dang ky duoc lam cht dau tu........o.coeveeee..o
(tén dy dn).

I. Thong tin Doanh nghi€¢p dang ky lam chu dau tw dy an:

Giay chig nhan dang ky kinh doanh s0: .........cccoeeeiiiiiiiiiee e,
do..ccveennnne CAP NIAY .eveeurieeirieeeeeerereerteesseeeseeeseeessseessseessseessseeeseeessseesssesssseesnseennns
Nganh nghé kinh doanh:...........ccccviiiiiii e

' Truong hop nha (khu) chung cu chua c6 Ban Quén tri thi giri Uy ban nhan dan quin/huyén noi c6 nha (khu)
chung cu d6. Truong hop nha (khu) chung cu ¢6 Ban Quan tri thi giri Ban Quan tri nha (khu) chung cu
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I1. Thong tin du an dang ky lam chu dau tu:
| <) 6 10 0 o RSP RRR
2. D18 Chi AU AN:.cooiiiiiiieeeeeeeeeeeeeeeeeee e

3. Céc thong tin lién quan dén phuong 4n dé xuét thuc hién dyu an bao gém chi

4. Cac dé xuit khac ciia doanh NGRIEP: ......o.oveeveeeeeeeeeeeeeee oo

Doanh nghiép............... cam két chiu trach nhiém truéc phap luat vé tinh chinh
xac, trung thuc cua ndi dung don dang ky nay./.

Noi nhan: Nguwoi dai dién theo phap luat
- (hoac Giam (;lﬁc Doanh nghiép)
(Ky, dong dau va ghi ro ho tén)
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Phu luc s6 02: MAu hop ddng mua ban, bé tri nha é tai dinh cw
(Ban hanh kem theo Thong tw so 21/2016/TT-BXD
ngay 30 thang 6 nam 2016 cua Bo Xdy dung)

CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
Poc 1ap - Tw do - Hanh phic

HQP PONG MUA BAN, BO TRi NHA O TAI PINH CU

(Thue hién dw 4n cai tao, xay dung lai Chung cu....)"

Can cw Bo Luat dan su;

Can cwr Ludt Nha o ngay 25 thang 11 nam 2014;

Can cir Nghi dinh so 99/2015/ND-CP ngay 20 thang 10 nam 2015 cia Chinh
phii quy dinh chi tiét va hiedng dan thi hanh mét sé diéu cia Ludt Nha 6;

Can cir Nghi dinh s6 101/2015/ND-CP ngay 20 thang 10 nam 2015 ciia Chinh
phii vé cdi tao, xdy dung lai nha chung cu;

Can cir Théng tw s6 21/2016/TT-BXD ngay 30 thdng 6 nam 2016 ciia B Xdy
dung huong dan thuc hién mét sé noi dung cua Nghi dinh s6 101/2015/NP-CP
ngay 20 thang 10 ndm 2015 cia Chinh phii vé cdi tao, xdy dwng lai nha chung cu;

Can cir phwong én béi thwong, bé tri tdi dinh cw dwoe Uy ban nhdn ddn

4

tinh/thanh pho..... phé duyét tai Quyét dinh sé.... ngay... thang... nam...;
Hai bén chiing téi gom:

CHU PAU TU DU AN HOAC PON VI PUQC GIAO BO TRi TAI PINH
CU (sau day goi tat 1a Bén ban):

"'Tén Dy 4n
? Céc can ctr khac lién quan dén viéc mua ban, bo tri nha ¢ tai dinh cu
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- Nguoi dai dién theo phép luat (6ng/ba)............. chliic VU:...ooovveeneeee. CMND
(ho chiéu hoac thé quan nhan hodc thé can cudc cong dan) sO........cccuveeeeee. cap
ngay......... [oveeeannn. S 12§ EO R PPS
-Dién thoai:.....ocooveeiiiiiii Fax (n€u cO)iveennriiiiiiieieeeeeeee
- Tai Khodn:........ccveeeeeiiieeee e, tai Ngan hang:..........ccccceeveeennee.

BEN PUQC BO TRIi TAI PINH CU (sau diy goi tit 12 Bén mua):

La cha sé hitu can ho chung cu sb... thudc Nha chung cu... Khu chung cu... tai
dia chi

..........................................................................................................................

......................... CAP NEAY...vve veeee s B

- CMND (hg chiéu hodc thé quan nhan hodc thé can cudc cong dan) so:
......................... CAP NZAY...evve)veveee oo Tt

.....................................................................................................
..........................................

..........................................................................................................

Hai bén thong nhét ky két hop déng mua ban, bd tri nha ¢ tai dinh cu tai chd
sau khi xay dung lai nha chung cu cii véi cac ndi dung sau day:

Dieu 1. Cac thong tin vé nha & tai dinh cw
1. Pia chi nha &: Can ho so......... ; Tang....... ;Toanha.......ooovvvii,

(Dé6i voi hop dong mua ban nha hinh thanh trong twong lai thi ghi ré tén du
dn, tén toa nha, tén 16 dat theo quy hoach da dwoc duyét).



72 CONG BAO/S6 817 + 818/Ngay 03-8-2016

5. Cac thONG tin KNAC.........viiiiiiie et
(C6 ban vé so do vi tri nha 6, mdt bang nha & dinh kem Hop dong nay)

Piéu 2. Gia ban, phwong thirc va thoi han thanh toan

1. GIADAN cAN O LAi...iiiiiiii e e dong

(BANG CRTE: ... ).
Gi4 ban nay da bao gdm gié tri quyén sir dung dét, thué gia tri gia ting).

2. Kinh phi bao tri bang 2% gia ban can ho 13..........coovevveeveeeerieeeeen dong.
(BANG CRTE: ... ).

3. Dién tich can ho ma Bén mua dugc Bén ban boi thuong dé tai dinh cu,
khong phai tra tién (theo Phuong an bd tri tai dinh cu da dugc UBND tinh/Thanh
phd phé duyét) la:......... m” trong duong $6 tiEn 1.........coeveeveeeeeeeeeeeeeen, ddng.

(Chénh léch giita tong gid ban can hg cong kinh phi bdo tri so vdi sé tién
twong dwong dién tich nha o ma Bén mua dwoc Bén ban boi thuong dé tai dinh cu,
khong phai tra tien: 4 =1 + 2 - 3)

5. Phuong thirc thanh toan: phan chénh 1éch néu tai khoan 4 Piéu nay (néu c6)
duoc tra bang (ghi rd 13 tra bang tién mat Viét Nam ddng hodc chuyén khodn)

1T T

6. Thoi han thanh toan:

a) Thanh toan mot 1an vao ngay.......... thang........ nam.......... (hoac trong thoi
han......ngay, ké tir sau ngay ky két Hop dong nay).

b) Truong hop mua nha ¢ theo phuong thirc tra cham, tra dan thi thuc hién
thanh toan vao cac dot nhu sau:

-Potlla..in ddng vao ngdy....... thang....... nam....... (hodc sau......
ngay ké tur ngay ky két Hop dong nay).

-Pot2la.... ddng vao ngay...... thang...... nam..... (hodc sau..... ngay
ké tir khi thanh toan xong dot 1).

= DOt tiEP theO. ...

Trudc mdi dot thanh todn theo théa thuan tai khoin nay, Bén ban co trach
nhiém thong bao bang van ban (thong qua hinh thuc nhw fax, chuyén buu dién....)
cho Bén mua biét 13 so tién phai thanh todn va thoi han phai thanh toan.

3 Ghi rd dia diém thanh toan (noi nhn tién mit hodc ngin hang c6 tai khoan).
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Piéu 3. Thoi han giao nhan nha & tai dinh cw

1. Bén ban c6 trach nhiém ban giao nha & kém theo céc trang thiét bi gin véi
nha & do va giay to phap 1y vé nha & néu tai Biéu 1 cua Hop dong nay cho Bén
mua trong thoi han la............... ngay, ké tir ngay Bén mua thyc hién day du nghia
vu tai chinh vé mua ban nha & (trir truong hop cac bén cé thdéa thudn khac). Viéc
ban giao nha ¢ phai 1ap thanh bién ban c6 chir ky xac nhan cua hai bén.

2. Cac thoa thuan khac.

Diéu 4. Bio hanh nha &

1. Bén ban c6 trach nhiém bao hanh nha ¢ theo dting quy dinh cua Luat Nha ¢.

2. Bén mua phai kip thoi thong bao bang van ban cho Bén ban khi nha & ¢6 cac
hu hong thude dién duoc bao hanh. Trong thoi han........... ngay, ké tr ngay nhan
dugc thong bao cua Bén mua, Bén ban c6 trach nhi¢m thyc hién viéc bao hanh cac
hu héng theo dung quy dinh. Néu Bén ban cham thuc hién bao hanh ma gay thiét
hai cho Bén mua thi phai chiu trach nhiém boi thuong.

3. Khong thuc hién viéc bao hanh trong céc truong hop nha & bi hu héng do
thién tai, dich hoa hoic do 16i ctia ngudi str dung gay ra.

4. Sau thoi han bao hanh theo quy dinh cta Luat Nha ¢, viéc sua chita nhiing
hu hong thudce trach nhiém cua Bén mua.

5. Cac théa thuan khac.
Piéu 5. Quyén va nghia vu ciia Bén ban
1. Quyén ciia Bén ban:

a) Yéu cau Bén mua thanh toan day du, dung han phan chénh léch néu tai
khoan 4 Diéu 2 (néu co);

b) Yéu cAu Bén mua nhén ban giao nha ¢ tai dinh cu theo ding théa thuan tai
bicu 3 cua Hop dong nay;

¢) Cac quyén khac (nhung khéng trai v6i quy dinh cta phap luat).

2. Nghia vu ctia Bén ban:

a) Giao nha ¢ tai dinh cu cho Bén mua ding thoa thuan tai Piéu 3 ciia Hop
dong nay;

b) Thuc hién bao hanh nha & cho Bén mua theo quy dinh tai Diéu 4 cia Hop
dong nay;

¢) Huéng din Bén mua ndp cac nghia vu tai chinh lién quan dén viéc mua ban
nha & nay;
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d) Thanh toan khoan tién chénh 1éch tai khoan 4 Piéu 2 (néu co);

d) C6 trach nhiém 1am tha tuc dé nghi cip Gidy ching nhan quyén st dung
dat, quyén so hitu nha va tai san gan lién véi dit cho Bén mua (trir trudng hop cac
bén c6 thda thuan Bén mua di lam thu tuc);

e) Phé bién, hudng din cho Bén mua biét quy dinh vé quan 1y sir dung nha &;
g) Céc nghia vu khac (nhung khong trai véi quy dinh cua phap luat).

Piéu 6. Quyén va nghia vu ciia Bén mua

1. Quyén cua Bén mua:

a) Yéu cau Bén ban ban giao nha ¢ kém theo gidy t& vé nha & theo ding thoa
thuan tai Piéu 1 va Piéu 3 cua Hop dong nay;

b) Yéu cau Bén ban 1am thu tuc dé co quan c6 tham quyén cip Gidy chung
nhan quyén sir dung dat, quyén sé hitu nha & va tai san khac gin lién véi dat sau
khi da hoan thanh thu tuc mua ban nha & tai dinh cu;

¢) Yéu cau Bén ban phdi hop, cung cip cac gidy to c6 lién quan dé 1am thi tuc
dé nghi cip Gidy chimg nhan quyén st dung dat, quyén sé hitu nha & va tai san
khac gan lién véi dat (néu Bén mua di 1am thu tyc nay);

d) Yéu cau Bén ban thanh toan khoan tién chénh 1éch tai khoan 4 Diéu 2 (néu co);
d) Cac quyén khac (nhung khong trai voi quy dinh cta phap luat).
2. Nghia vu ciia Bén mua:

a) Thanh toan day du phan chénh léch néu tai khoan 4 Piéu 2 (néu c6) va nop
cac nghia vu tai chinh vé& mua ban nha ¢ tai dinh cu theo dung quy dinh;

b) Nhan ban giao nha ¢ kém theo gidy to vé nha & theo dang thoa thuan tai
Diéu 3 cua Hop ddng nay;

¢) Nop chi phi quéan 1y van hanh va cac chi phi khéc trong vi¢c st dung nha &
cho bén cung cp dich vu sau khi nhan ban giao nha & (néu co);

d) Céc nghia vu khac (nhung khong trai véi quy dinh cua phap luat).
Piéu 7. Cam két ciia cac bén va giai quyét tranh chip

1. Hai bén cung cam két thyc hién dung cac ndi dung di ky két. Trong qua
trinh thue hién néu phat sinh nhimg van dé méi thi hai bén thoa thuan 1ap phu luc
hop ddng. Phy luc hop dong co gia tri phap 1y nhu hop dong chinh.

2. Céc cam két khAc.
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3. Trudng hop cac bén c6 tranh chip vé cac ndi dung ctiia Hop dong nay thi hai
bén cung ban bac giai quyét théng qua thuong luong. Trong trudng hop cac bén
khong thuong luong dugce thi ¢6 quyén yéu cau Tda an nhan dan giai quyét theo
quy dinh cua phap luat.

Diéu 8. Diéu khodn thi hanh

Hop dong nay co.... trang, co gia tri ké tir ngdy............ va dugc 1ap thanh 04 ban, c6
gia tri nhu nhau, mdi bén giit 01 ban, 01 ban chuyén co quan cap giay ching nhan
quyén st dung dat, quyén s& hiru nha & va tai san khac gan lién véi dat, 01 ban
chuyén cho co quan thué./.

BEN MUA NHA O TAI PINH CU BEN BAN NHA O TAI PINH CU
(Ky va ghi ro ho tén) (Ky tén, dong dau va ghi ro ho tén,
chure vu cua nguoi ky)

Ban vé so d6 nha ¢, dat & kém theo Hop dong mua ban*

(dinh kém hop dong mua ban nha 6 so...... ky ngay......./.../....)

* Chu dAu tu c6 trach nhiém dinh kém ban v& nha & theo quy dinh cua phap luat vé nha &, phap lut vé
xay dung.
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Phu luc s6 03: Mau hop dong thué mua, bd tri nha & tai dinh cw
(Ban hanh kem theo Thong tw so 21/2016/TT-BXD
ngay 30 thang 6 nam 2016 cua Bo Xdy dung)

CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
Poc lap - Tw do - Hanh phic

HQP PONG THUE MUA, BO TRi NHA O TAI PINH CU
(Thue hién du 4n cai tao, xay dung lai Chung cu....)'
S0:eernnnen /HD

Can cw Bo Luat dan su;

Can cwr Ludt Nha o ngay 25 thang 11 nam 2014;

Can cwr Nghi dmh 6 99/201 5/ND-CP ngay ZQ th{ing 10 nam 2015 cua Chinh
phu quy dinh chi tiét va huwong dan thi hanh mot so diéu cua Ludt Nha o;

Cc?n civ Nghi dinh sé 101/2015/NP-CP ngay 20 thang 10 nam 2015 ciia Chinh
phu vé cdi tao, xdy dung lai nha chung cu;

Can cu Th(zng tir 56 2]/20]6/T,T-BXD ngay 30 thang 6 ndm 2016 cua Bo Xay
dung huwong dan thuc hién mot s6 noi dung‘ cua Nghi dinh so 101/2015/NP-CP
ngay 20 thang 10 nam 2015 cua Chinh phu vé cdi tao, xday dung lai nha chung cu;

Can cw pfm’ong dan boi thu’o"ng, bé l‘l”l: tdi dinh cu dwoc Uy ban nhdn dén
tinh/thanh pho... phé duyét tai Quyét dinh so.... ngay... thang... nam...;

Hai bén chiing téi gom:

CHU PAU TU HOAC PON VI BUQC GIAO BO TRi TAI BINH CU
(sau day goi tat 1a Bén cho thué mua):

...................................................................................................

- Nguoi dai dién theo phéap luat (6ng/ba)............. chliic VU:...oooeneeneee. CMND
(ho chiéu hoac thé quan nhan hoac thé can cudc cong dan) so.................. cap
ngay......... [oveeeannn. /S 125 EO USRS

- Dién thoaii....cccoieieeiiiiiee Fax (18U CO): e
"'Tén Dy 4n

? Céc can ctr khac lién quan dén viéc thué mua, bo tri tai nha & tai dinh cu
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BEN PUQC BO TRi TAI PINH CU (sau day goi tit 1a Bén thué mua):

La cha sé hitu can ho chung cu sb... thudc Nha chung cu... Khu chung cu... tai

= D2l dieN DAT ONG (DAYt
- CMND (ho chiéu hodc thé quan nhdn hodc thé cin cudc cong dan) sb:
................................ CAP NZAY .vecoi e oo BB
= Va v hodc chOng (N80 CO) 1. ..vveeeeeeeeeee e,
- CMND (ho chiéu hodc thé quan nhin hodc thé cin cudc cong dan) sb:
......................... CAP NGAY oo oo BB,
= HO KDAU thUONE T
-PIa ChI HIEN N€:.ceeeeiieiieee e
- Dién thoai:.....cccoveeieiiieee Fax (18U CO): e
= S6 131 KNOAN: ... tai Ngan hang:.........ccccevvvveviiienieeenen.
SV SO TNUE ..o,

Hai bén théng nhat ky két hgp dong mua ban, bd tri nha ¢ tai dinh cu tai chd
sau khi xay dung lai nha chung cu cii véi cac ndi dung sau day:

Dieu 1. Cac thong tin vé nha ¢ tai dinh cuw dé thué mua
1. Pia chi nha &: Can ho so......... ; Tang........eeeeeeeeee. ; Toanha..........coooveennnnn,

(D6i voi hop dong mua ban nha hinh thanh trong twong lai thi ghi vé tén dy
dn, tén toa nha, tén 16 dat theo quy hoach da dwoc duyét).

5. CaAc thONg tin KNAC.........oiiiiiieiiiecieeeee e e
(Co ban vé so do vi tri nha o, mat bang nha o dinh kem Hop dong nay).

Piéu 2. Tién thué mua, phwong thirc va thoi han thanh toan

(BANG CRTE: ..ottt ).
Gi4 thué mua nay 13 gia tri can ho da bao gém gia tri quyén st dung dat, thué
gia tri gia tang).
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2. Kinh phi bao tri bang 2% gia thué mua can hd 1a............o.ccoooe.e.... dong.

(BANG CRTE: ... ).

3. Dién tich can hd ma ‘Bén thué mua duorc Bé,n cho thué mua boi thuong dé tai
dinh cu, khong phai tra tién (theo Phuong &n b tri tai dinh cu da dugc UBND
tinh/Thanh phd phé duyét) la:......... m” trong duong s6 tién [..........coveene..... ddng.

(Chénh léch giita tong gid thué mua cin hé cong kinh phi bdo tri so véi s6 tién
twong dwong dién tich nha o ma Bén thué mua dwoc Bén cho thué mua boi thuong
de tdi dinh cu, khong phai tra tién: 4 =1 + 2 - 3)

5. Phuong thirc va thoi han thanh toan: phan chénh léch néu tai khoan 4 Diéu
nay (néu co) dugc tra bang (ghi 10 1a trd bang tién mat Viét Nam dong hoac chuyén
khoan) tai’.........ccoeveuveeennn.

6. Thot han thanh toan:

- Tién thué mua tra 1an dau: Bén thué mua tra sb tién 1an dau bang.......% tién
chénh Iéch tai khoan 4 Di€u nay cho Bén cho thué mua trong thoi han........... ngay,
ké tir ngay ky két Hop dong nay;

- Tién thué mua nha hang thang: Bén thué mua tra tién thué mua nha cho Bén cho
thué mua vao ngay............ hang thang.

Piéu 3. Thoi diém giao nhin, thoi han cho thué mua nha & tai dinh cw

1. Thoi diém giao nhan nha & tai dinh cu 13 ngay......... thang......... nam...........
(hodc trong thot han............. ngay (thang) ké tur ngay ky két Hop dong).

2. Thoi han cho thué mua nha ¢ tai dinh cu la............. nam (....... thang), ké tur
ngay......... thang...... nam......... dén ngay......... thang........ nam..........

3. Sau thoi han quy dinh tai khoan 2 Diéu nay, néu Bén thué mua nha & tai
dinh cu da thyc hién day du nghia vu d6i véi Bén cho thué mua thi Bén cho thué
mua co6 trach nhiém lam thua tuc dé nghi co quan c6 tham quyén cap Gidy chung
nhan quyén st dung dat, quyén s¢ hitu nha ¢ va tai san khac gan lién voi dat cho
Bén thué mua.

Diéu 4. Bio hanh nha &

1. Bén cho thué¢ mua cé trach nhi€ém bao hanh nha ¢ theo dung quy dinh cua
Luat Nha 6.

2. Bén thué mua phai kip thoi thong bao bang van ban cho Bén cho thué mua
khi nha & ¢6 cac hu hong thudc dién duoc bao hanh. Trong thoi han........... ngay,
ké tor ngay nhan duogc thong bdo cua Bén thué mua, Bén cho thué mua co6 trach

® Ghi rd dia diém thanh toan (noi nhén tién mat hodc ngan hang co tai khoan).
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nhiém thyc hién viéc bao hanh cac hu hong theo dung quy dinh. Néu Bén cho thué
mua cham thyc hi¢n bdo hanh ma gay thiét hai cho Bén thué mua thi phai chiu
trach nhi¢m boi thuong.

3. Khong thuc hién viéc bdo hanh trong céac trudong hop nha & bi hu héng do
thién tai, dich hoa hoic do 15i ctia nguoi sir dung gay ra.

4. Sau tho1 han bao hanh theo quy dinh ctia Luat Nha &, viéc stra chita nhiing
hu hong thudce trach nhi€ém ctia Bén thué mua.

5. Cac thoéa thuan khac.

Piéu 5. Quyén va nghia vu ciia Bén cho thué mua

1. Quyén cua Bén cho thué mua:

a) Yéu cau Bén thué mua nha & té‘i dinh cu stir dung nha ¢ thué mua dung muc
dich va thuc hién ding cac quy dinh vé quan ly stir dung nha o;

b) Yé,u cau Bén thué mua tra du tién thué mua nha & tai dinh cu theo thoi han
da cam két;

c) Yéu c%u Bén thué mua c6 trach nhiém stra chira cdc hu hong va bdi thuong
thi¢t hai do 161 ciia Bén thué mua gay ra trong thoi gian thu€ mua nha & tai dinh cu;

d) Cac quyén khéc theo thoa thuén...

2. Nghia vu ctia Bén cho thué mua:

a) Giaq nha & tai dinh cu cho Bén thué mua theo dung thoi han quy dinh tai
khoan 1 Diéu 3 cia Hop dong nay;

b) Pho bién, huéng din cho Bén thué mua biét quy dinh vé quan 1y str dung
nha & cho thué mua;

‘ c¢) Béo tri, quan 1y van hanh nha & cho thué mua theo quy dinh ctua phép luat
vé quan 1y st dung nha ¢&;

d) Thong bao bang van ban cho Bén thué mua nhing thay df)i vé gia cho thué
mua, phi dich vu quan 1y van hanh nha & trude khi 4p dung it nhat 1a 01 thang;

d) H}I(')’ng dan, don df}c Bén thué mua thuc hién cac quy dinh vé quan 1y ho khau,
nhan khau va quy dinh v€ an ninh, trat ty, v€ sinh moi truong;

e) L,ém thﬁ‘ tuc dé co quan nha nude c6 thim quyén gép Gidy ’chl’mg nhan quyén sir
dung ,dét, quyén s& hiru nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat f:ho Bén thué mua
khi hét thot han thué mua V{El Bén thué mua da thanh toan du tién thué mua nha &
theo thda thuédn trong Hop dong nay;

g) Chép hanh cac quyét dinh cua co quan c6 thim quyén trong viéc quan 1y, xir
1y nha ¢ thué mua va giai quyét cac tranh chap c6 lién quan dén Hop dong nay;
h) Céac nghia vu khac theo thoa thuan...
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Piéu 6. Quyén va nghia vu ciia Bén thué mua

1. Quyén ciia Bén thué mua:

a) Yéu cau Bén cho thué mua giao nha ¢ tai dinh cu theo dung thoa thuan tai
biéu 3 cua Hop dong nay;

b) Yéu cau Bén cho thué mua stra chita kip thoi nhitng hu hong ma khong phai
do 15i ctia minh gay ra;

¢) Yéu cau Bén cho thué mua 1am thu tuc dé nghi co quan c6 thim quyén cip
Giay ching nhan quyén st dung dat, quyén sé hitu nha ¢ va tai san khac gan lién
voi dat sau khi hét han hop dong thué mua va Bén thué mua da tra du tién thué
mua theo thda thuan trong Hop dong nay;

d) Puoc quyén thuc hién cac giao dich vé nha & sau khi da tra hét tién thué
mua va da dugc cap Gidy chung nhan quyén st dung dat, quyén s& hiru nha & va
tai san khac gan lién voi dat;

d) Cac quyén khéc theo thoa thuén...

2. Nghia vu cta Bén thué mua:

a) Thanh toan ddy du va dang thoi han tién thué mua tra lan dau va tién thué
nha hang thang theo thoa thuan quy dinh tai Bi€u 2 cua Hop dong nay; thanh toan
phi quéan 1y van hanh va céc chi phi khac lién quan dén viéc st dung nha & cho bén
cung cap dich vy;

b) Str dung nha & ding muc dich; gitt gin nha ¢ va c6 trach nhi€m stra chira
phan hu héng do minh gy ra;

c) Chap hanh day du cac quy dmh vé quan ly st dung nha ¢ thué mua va

quyét dinh cta co quan c6 tham quyén giai quyét cac tranh chap lién quan dén
Hop dong nay:;

d) Khong dugc chuyén nhuong nha ¢ thué mua dudi bat ky hinh thirc nao
trong thoi gian thué mua nha &;

d) Chép hanh cic quy dinh vé giit gin vé sinh méi truong va an ninh trat tyu
trong khu vuc cu tru;

e) Bdi thudng thiét hai do 16i ciia minh gay ra;

g) Cac nghia vu khac theo thoa thuan...

Piéu 7. Cam két ciia cac bén va giai quyét tranh chip

1. Hai bén cf}ng cam két thuc hié,n dlimg cac noi dung da ky két. Trong qua
trinh t‘hl.l’C hién néu phat ‘sinh nhitng van dé mai thi hai l?én thoa thudn lap phu luc
hop dong. Phu luc hop dong cé gia tri phap ly nhu hgp dong chinh.

2. Cac cam két khac..........
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3. Trudng hop cac bén ¢ tranh chip vé cac ndi dung ciia Hop dong nay thi hai
bén cung ban bac gidi quyét thong qua thuong lugng. Trong trudng hop cac bén
khong thuong luong dugce thi c6 quyén yéu cau Toa an nhan dan gidi quyét theo
quy dinh cua phap luat.

Diéu 8. Diéu khoan thi hanh

Hop dong nay co gia tri ké tir ngay........ Hop dong nay co....... trang, duoc 1ap
thanh 03 ban va c6 gia tri phap Iy nhu nhau, mdi bén giir 01 ban, 01 ban chuyén
cho don vi quan ly van hanh nha & dé theo doi, quéan ly./.

BEl\g THUE MUA BEN CHO THUE MUA
NHA O TAI PINH CU NHA O TAI PINH CU
(Ky va ghi ro ho tén) (Ky tén, dong dau va ghi ro ho tén,

chure vu cua nguoi ky)

Bian vé so' d0 nha ¢, dat 6 kém theo Hop dong thué mua®*
(Dinh kem hop dong mua ban nha o so...... ky ngay......./.../....)

* Chu diu tu 6 trach nhiém dinh kém ban v& nha & theo quy dinh cua phap luat vé& nha &, phap luét
vé xay dung.



